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Zalacznik nr 2
do uchwaly Zarzadu MPGN Sp. z o.o.
nr 13/2023 z dnia 01.03.2023 r.

REGULAMIN
przetargéw oraz negocjacji na oddanie w najem lokali uzytkowych
bedacych wlasnoscia lub oddanych w zarzadzanie
Miejskiemu Przedsiebiorstwu Gospodarki Nieruchomosciami Spotki z o. 0. w Grudziadzu

Rozdzial I
Postanowienia ogélne

§1
Organizatorem przetargu jest Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomos$ciami Sp. z 0. o.
w Grudziadzu.
Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa w sktadzie co najmniej trzech osob, wybranych
sposrod pracownikow Spotki, powotana przez Zarzad Spétki w drodze zarzadzenia.
Wybér formy przetargu nalezy do Zarzadu Spofki.

§2
Przedmiotem przetargu sg lokale uzytkowe bedace wiasnoscia i/lub oddane w zarzadzanie MPGN
Sp. z 0. 0. w Grudzigdzu.
Lokalem uzytkowym jest kazdy lokal, ktory nie stuzy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

§3
Przetarg prowadzony jest w formie publicznego przetargu ustnego nieograniczonego (licytacja)
lub ograniczonego, majacego na celu uzyskanie najwyzszej ceny.
Po przynajmniej pierwszym przetargu, o ktorym mowa w ust. 1, zakonczonym wynikiem
negatywnym, Zarzad Spotki moze podjac¢ decyzje o przeznaczeniu lokalu do wynajecia w trybie
bezprzetargowym, ustalajac stawke czynszu w drodze negocjacji.

§4
Zarzad Spotki sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz lokali uzytkowych do najmu
na okres przynajmniej 14 dni przed przetargiem poprzez umieszczane ogloszenia na tablicy
informacyjnej w siedzibie Spotki, w Biuletynie Informacji Publicznej MPGN Sp. z o. o.
oraz na stronie internetowej Spotki.
Ogtoszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie ogloszenia
na tablicy informacyjnej w siedzibie Spotki, w Biuletynie Informacji Publicznej MPGN Sp. z 0. o.
oraz na stronie internetowej Spotki, co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu.
Jedno ogloszenie moze zawiera¢ informacje o przetargach wigcej niz jednego lokalu uzytkowego.

§5s
W przetargu moga wzia¢ udzial osoby fizyczne oraz osoby prawne, a takze jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, ktorym ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna.
Podmioty wskazane w ust. 1 mogg by¢ reprezentowane przez petnomocnika.
Oferent przed przystapieniem do przetargu jest zobowigzany do zapoznania si¢ ze stanem
technicznym lokalu oraz mozliwosciami prowadzenia w tym lokalu dziatalno$ci w wybranej
branzy (dojscie, dojazd, wymagania techniczno-sanitarne itp.).

§6
Z prawa do uczestniczenia w przetargu Komisja Przetargowa moze wykluczy¢ podmioty
posiadajace zadtuzenie wobec MPGN Sp. z 0.0. w Grudziadzu.
W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad Komisji Przetargowej
oraz osoby pozostajace z nimi w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Ze ich udziat
w przetargu moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji.
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§7

1. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptata wadium w wysokosci od 100 % do 300 %
miesiecznego czynszu liczonego wedlug stawki wyjsciowej do przetargu, nie mniejszej jednak
niz 250,00 zt, w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

2. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet czynszu najmu
lokalu, a pozostatym uczestnikom oddaje si¢ przelewem na wskazane przez uczestnika konto
bankowe w ciggu 5 dni roboczych po zakonczonym przetargu.

3. Wadium przepada na rzecz Spoiki, jezeli uczestnik, ktory przetarg wygrat uchyli si¢ od zawarcia
umowy najmu w wymaganym terminie, badz z przyczyn lezacych po stronie tego uczestnika,
zawarcie umowy nie byto mozliwe.

4. W indywidualnych przypadkach, w szczegélnosci gdy stawka czynszu najmu bedzie nizsza
od kwoty wadium itp., dopuszcza si¢ ogloszenie przetargu bez ustanawiania wptaty wadium.

§8

Uczestnicy przetargu winni przed przystapieniem do licytacji przedtozy¢ Komisji Przetargoweyj:

1) dowod wptaty wadium,

2) w przypadku oséb fizycznych - dowod osobisty lub paszport badZz w sytuacji braku dowodu
osobistego lub paszportu przez osobe nieposiadajaca obywatelstwa polskiego, kart¢ pobytu
(statego lub czasowego), a w przypadku reprezentowania innej osoby, réwniez petnomocnictwo,

3) wprzypadku wspolnikow spotki cywilnej - zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
zawierajace aktualne dane, dowody osobiste lub paszporty wspolnikow spotki, umowe spotki
cywilnej, ewentualnie stosowne pelnomocnictwa,

4) w przypadku osob prawnych lub jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci
prawnej, ktorym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng - aktualny wypis z wlasciwego rejestru,
stosowne pelnomocnictwa, dowody osobiste lub paszporty 0sob reprezentujacych podmiot.

§9
Wygrywajacy przetarg zobowiazany jest zawrze¢ umowe najmu lokalu w terminie 14 dni od daty
wygranego przetargu pod rygorem przepadku wplaconego wadium. Protokolarne przejecie lokalu
uzytkowego nastgpuje po zawarciu umowy najmu. W wyjatkowych sytuacjach Zarzad Spétki moze
podja¢ decyzje o wydhuzeniu terminu na zawarcie umowy najmu lokalu.

§ 10
Organizator przetargu zastrzega sobie mozliwo$¢ odwolania przetargu bez podania przyczyn,
niezwlocznie podajac informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomos$ci, w sposob
okreslony w § 4 ust. 2.

§11
1. Z przeprowadzonego przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokot, ktory powinien
zawiera¢ nastepujace informacje:
a) okreslenie miejsca i terminu przetargu,
b) oznaczenie lokalu bedgcego przedmiotem przetargu,
c) dane o sktadzie Komisji Przetargowej,
d) liczbe osob lub podmiotoéw dopuszczonych do przetargu,
e) okreslenie ceny wywotawczej i najwyzszej ceny osiggnietej w przetargu,
f) dane podmiotu lub osoby wygrywajacej przetarg.
2. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu
uzytkowego.



Rozdzial 11
Przetarg ustny nieograniczony

§12
Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ co najmniej:
1) nazwg oraz siedzibe oglaszajacego przetarg,
2) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
3) o0znaczenie lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem przetargu,
4) wysoko$¢ ceny wywolawczej,
5) termin oraz sposob wptaty wadium,
6) pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy,
7) informacj¢ dotyczaca mozliwos$ci uniewaznienia przetargu przez organizatora bez podania

przyczyn.

§ 13
Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu o przetargu.
2. Podczas przetargu na sali mogg przebywa¢ osoby, ktore wptlacily wadium, zaopatrzone
w tabliczki oznaczone kolejnymi numerami. Za zgoda Komisji i licytantow na sali moga
przebywac inne 0soby, w szczegbdlno$ci towarzyszgce uczestnikom przetargu.
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§14
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;.

§15
O wysokosci postgpienia decyduje Przewodniczacy Komisji Przetargowej, przy czym nie moze ono
by¢ nizsze niz 1,00 zi.

§ 16
Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik zaoferuje cen¢
WYZSZ3.

§ 17
Gdy po trzecim wywolaniu najwyzszej z zaoferowanych cen dalsze postapienia nie zostang przyjete,
zamyka si¢ przetarg i oglasza imi¢ oraz nazwisko osoby lub nazwe podmiotu, ktory/a wygrat/a
przetarg.

Rozdzial 111
Przetarg ustny ograniczony

§18

1. W ogloszeniu o przetargu ustnym ograniczonym podaje si¢ informacje, o ktorych mowa w § 12
oraz informacje, ze przetarg jest ograniczony wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu.

2. Warunki przetargu ustnego ograniczonego zostang kazdorazowo okreslone w ogloszeniu
0 przetargu.

3. Komisja Przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniaja warunki przetargowe i kwalifikuje ich
do uczestnictwa w przetargu.

4. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajgcego warunki okreslone w ogloszeniu.

5. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
rozdziatu II.



Rozdzial IV
Zasady negocjacji stawki czynszu najmu lokali uzytkowych
bedacych wlasnos$cig i oddanych w zarzadzanie MPGN Sp. z o.0.

§ 19

1. Lokale uzytkowe, ktére po co najmniej pierwszym przetargu nie znalazly najemcy lub lokale
o niskim standardzie technicznym mogg by¢ oddane w najem w drodze negocjacji stawki czynszu.

2. Znegocjacji moga zosta¢ wylaczone podmioty, ktore maja jakiekolwiek zadtuzenie wobec MPGN
Sp. z 0.0. w Grudziadzu.

3. Negocjacje prowadzi organizator negocjacji lub Komisja Przetargowa wskazana przez Zarzad
Spotki. Przeprowadzenie negocjacji moze by¢é powierzone Komisji  Przetargowej,
ktoéra przeprowadzala przetarg.

§ 20
1. Ogloszenie o negocjacjach powinno zawierac:
a) nazwg oraz siedzibe oglaszajacego negocjacje,
b) oznaczenie lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem negocjacji,
C) wysoko$¢ ceny wywotawczej obowigzujacej w poprzednich przetargach.
2. Termin negocjacji wyznacza si¢ w ciggu 7 - 21 dni liczac od dnia wptywu pierwszej oferty.

§21
1. Wynegocjowana stawka czynszu moze by¢ nizsza niz stawka wywotawcza podana
w pierwszym ogloszeniu o przetargu.
2. Stawki czynszu ustala si¢ zwracajac szczego6lng uwage m.in. na uwarunkowania rynkowe
dzielnicy, stan techniczny lokalu i jego wyposazenie.
3. W przypadku wigkszej liczby os6b zainteresowanych najmem danego lokalu uzytkowego, stawke
czynszu najmu ustala si¢ w drodze licytacji.
4. Negocjacje mogg by¢ przeprowadzane z wykorzystaniem S$rodkéw porozumiewania si¢
na odlegtos¢.
§ 22
1. Z ustalen negocjacyjnych sporzadza si¢ protokoét, ktdry stanowi podstawe zawarcia umowy najmu
lokalu uzytkowego.
2. Umowa najmu winna by¢ zawarta w terminie 14 dni od dnia przeprowadzenia negocjacji.
3. W wyjatkowych sytuacjach Zarzad Spotki moze podja¢ decyzje o wydluzeniu terminu
wskazanego w ust. 2.
4. Protokolarne przejecie lokalu uzytkowego nastepuje po zawarciu umowy najmu.

Rozdzial VI
Postanowienia koncowe

§ 23
Kazdy uczestnik przetargu badz negocjacji ma obowigzek zapoznaé si¢ z niniejszym Regulaminem,
jak 1 ze stanem technicznym licytowanego lokalu uzytkowego przed wptaceniem wadium,
ktoére sg warunkiem przystgpienia do przetargu.

§24

W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ postanowienia okreslone w zataczniku nr 1 do Uchwaty
Rady Nadzorczej MPGN Sp. z o. o. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych i Regulaminu
przetargéw oraz negocjacji na oddanie w najem lokali uzytkowych bedacych wiasnoscia lub oddanych
w zarzadzanie Miejskiemu Przedsigbiorstwu Gospodarki Nieruchomo$ciami Sp. z 0. 0. w Grudziadzu,
ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, a takze inne akty prawa miejscowego.



