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Regulamin Wspodlnoty Mieszkaniowej przy ul. .......c.ccccvveviniininnnnnn w Grudziadzu
obejmujacej dzialki Nr ............. obr. ............. , ksigga wieczysta Nr ........ccooiiiiiiiiiiii.n wprowadzony uchwatg
wiascicieli lokali przedmiotowej nieruchomoscinr ...................... zdnia .................. .

Postanowienia ogélne
§1

1. Ogot wiascicieli, ktorych lokale wchodza w sktad nieruchomosci potozonej w Grudziadzu przy ul. .................. tworzy
wspolnote mieszkaniowa, zwang dalej Wspolnota, o ktorej mowa w art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
/Dz.U. 22021 r. poz. 1048 z p6z. zmianami)./

2. Wiadzg uchwatodawcza we Wspdlnocie stanowia wiasciciele lokali podejmujacy decyzje przekraczajace zwykly zarzad
w trakcie zebran ogdtu wiascicieli - rocznych lub nadzwyczajnych, a takze w trybie indywidualnego zbierania glosow
lub mieszanym.

3. Dokumentem poswiadczajacym prawo wiasnosci lokalu jest wypis z ksiegi wieczystej, umowa notarialna nabycia lokalu lub
postanowienie sagdu wraz z wnioskiem o ujawnienie w ksigdze wieczystej.

4. Nieruchomos$¢ wspolng stanowi dziatka gruntu oraz czesci budynku, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali,
a w szczegolnosci:

a) klatki schodowe, korytarze, przejscia oraz inne elementy stuzace do komunikacji wewnatrz budynku,

b) fundamenty oraz inne elementy posadowienia budynku,

c) S$ciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewngtrznymi i elementami architektonicznymi oraz tynkami wewnetrznymi
w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci wspolnej,

d) S$ciany dzialowe z wyjatkiem $cian dziatlowych usytuowanych wewnatrz lokali,

e) dach wraz z konstrukcja nosna, rynny obrobki blacharskie, fawy kominiarskie, wlazy oraz drabiny,

f) stropy pomigdzy poszczegdlnymi kondygnacjami,

g) przewody kominowe (spalinowe i wentylacyjne) wraz z kominami, bez kratek wentylacyjnych,

h) instalacja elektryczna — wewnetrzna linia zasilajaca (bez zabezpieczen przedlicznikowych poszczegdlnych lokali)
oraz instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspolnych,

i) instalacja wodociggowa, za wodomierzem gléwnym w budynku do pierwszego zaworu, od ktoérego odchodzi
wewnetrzna instalacja mieszkania lacznie z zaworem oraz instalacja wodociaggowa w pomieszczeniach wspolnych
z wodomierzami, a takze wodomierze lokalowe w przypadku przeprowadzenia inwestycji sfinansowanych
ze $srodkoéw funduszu remontowego,

oraz, jesli wystepuja w nieruchomosci:

j) pomieszczenia gospodarcze,

k) balkony i loggie,

1) instalacja centralnego ogrzewania — w catosci tacznie z grzejnikami,

m) instalacja gazowa - od gtownego zaworu w budynku do zaworu odcinajacego przed indywidualnym licznikiem
w mieszkaniu (wlacznie), a gdy nie ma gazomierza do pierwszego zaworu odcinajacego tacznie z zaworem oraz
instalacja gazowa w pomieszczeniach wspdlnych,

n) instalacja cieplej wody, za wodomierzem gléwnym w budynku od pierwszego zaworu, od ktoérego odchodzi
wewnetrzna instalacja mieszkania lacznie z zaworem oraz instalacja wodociaggowa w pomieszczeniach wspolnych
z wodomierzami, a takze wodomierze lokalowe w przypadku przeprowadzenia inwestycji sfinansowanych
ze $srodkoéw funduszu remontowego,

o) instalacja kanalizacyjna, od pierwszej studzienki rewizyjnej z poziomami i pionami oraz instalacja kanalizacyjna
znajdujgca si¢ w pomieszczeniach wspolnych,

p) instalacja odgromowa, instalacja domofonowa, bez urzadzen i osprzg¢tu w lokalach.

§2
Administrowanie nieruchomos$cia wspolng zostalo powierzone Miejskiemu Przedsigbiorstwu Gospodarki Nieruchomo$ciami
Sp. z o0.0. z siedzibg w Grudziadzu, zwanemu dalej Administratorem, na podstawie umowy o powierzeniu administrowania

nieruchomoscia wspo6lng zawartej wdniu ................... r.

Prawa i obowiazki wlascicieli
§3
1. Wszystkim wspotwlascicielom nieruchomosci przystuguja takie same uprawnienia. Odnosi si¢ to réwniez do ich
obowigzkow.
2. Wspodtwiasciciel nieruchomos$ci wspolnej ma prawo korzystania z niej w takim samym zakresie, w jakim nie narusza
to praw innych wspotwtascicieli.
3. Wspotwlasciciele nieruchomos$ci sa zobowigzani do przestrzegania regulaminu porzadku domowego wprowadzonego
uchwatg ogotu wiascicieli lokali.
§4
1. Wiasciciel lokalu ma prawo do czerpania dochoddéw i innych pozytkéw z lokalu - z zastrzezeniem, ze lokal bedzie
wykorzystywany zgodnie z jego przeznaczeniem.
2. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej zasilaja konto funduszu remontowego i stuzag pokrywaniu wydatkdéw
zwigzanych z jej utrzymaniem, a w czeS$ci przekraczajacej te potrzeby przypadaja wspdtwlascicielom proporcjonalnie
do ich udzialow w nieruchomosci wspolne;j.
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§5

1. Na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspolng wlasciciele uiszczaja miesigczne zaliczki i wplaty na fundusz
remontowy, w wysokosciach ustalonych przez ogét wlascicieli.

2. Wyodrebniony fundusz remontowy Wspdlnoty powstaje z wplat wnoszonych przez wiascicieli lokali i nie podlega zwrotom
przy zbywaniu poszczegélnych lokali. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym moga by¢ wykorzystywane na
podstawie uchwaty ogoélu wiascicieli lokali, z uwzglednieniem postanowien zawartych w pkt 7 i 8 oraz § 4 pkt. 2.
Po zakonczeniu roku obrachunkowego bilans zamknigcia funduszu remontowego wspolnoty stanowi¢ begdzie bilans otwarcia
w nowym roku.

3. Ustalenie zaliczek i rozliczanie kosztow zuzycia poszczegélnych mediow odbywac si¢ bedzie na podstawie uchwalonych
przez ogot wilascicieli stosownych regulaminéw rozliczen mediow.

4.  Wplat nalezy dokonywac bezposrednio na rachunek bankowy Wspolnoty lub za posrednictwem kasy administratora.

5. Od zaleglosci w uiszczaniu optat, o ktorych mowa w pkt. 1 i 3, moga by¢ naliczane odsetki ustawowe.

6. W przypadku podwyzszenia przez dostawcow mediow cen za ustugi, oplata nalezna od wtascicieli lokali ulegnie
od dnia wprowadzenia podwyzek proporcjonalnemu wzrostowi. O kazdej regulacji administrator powiadomi wtascicieli
lokali pisemnie.

7. W przypadku wystapienia koniecznos$ci natychmiastowego (awaria) wykonania prac przekraczajacych zakres biezacej
konserwacji, administrator moze samodzielnie podja¢ decyzj¢ o wykonaniu robdt oraz niezwlocznie poinformowaé Zarzad
Wspolnoty o powyzszym z jednoczesnym podjeciem dziatan majgcych na celu zabezpieczenie odpowiednich $rodkow na
koncie funduszu eksploatacyjnego lub remontowego - przez podj¢cie whasciwej uchwaty wiascicieli lokali o korekcie planu
gospodarczego, jesli to bedzie konieczne.

8. Uzyskane odszkodowania z tytutu ubezpieczenia mienia od ryzyka (zgodnie z zakresem odpowiedzialnosci objetej umowa)
lub z tytulu odpowiedzialnosci cywilnej zasilajg konto funduszu remontowego.

§6

1. Wiasciciel lokalu jest zobowigzany zezwala¢ na wstep do lokalu pracownikowi lub pracownikom upowaznionym przez
administratora lub Zarzad Wspdlnoty, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu, przegladu zgodnie
z wymogami prawa budowlanego, usunigcia awarii w nieruchomosci wspolnej oraz inwentaryzacji budowlane;j.

2. Wiasciciel lokalu jest zobowigzany do zapewnienia dostgpu do elementéw nieruchomosci wspdlnej, istniejacych instalacji
w budynku poprzez brak ich stalej zabudowy. Dopuszczalne jest ulozenie okladzin $ciennych na plycie, ktora mozna
demontowa¢. W przypadku wczesniejszego wykonania trwalej zabudowy, wilasciciel lokalu zobowigzany bedzie do jej
usunigcia na wlasny koszt z chwila powstania awarii lub wykonywania planowanych prac remontowo-modernizacyjnych.

3. Wiasciciel lokalu ma obowiazek podania administratorowi swojego adresu do korespondencji oraz telefonu kontaktowego.

Wrtasciciel, ktory nie powiadomil administratora o zmianie miejsca pobytu lub adresu do korespondencji, ponosi
odpowiedzialno$¢ za szkody, jakie moga wynikac z braku takiej informacji.
Wriasciciele ustalaja, ze wszelka korespondencja dot. administrowania nieruchomos$cia wspolna, zawiadomien o wysokosci
optat takze za media, rozliczen optat, projektow uchwatl, zawiadomien o podjetych uchwatach oraz o zebraniach moze by¢
dostarczana do skrzynek podawczych zamontowanych na klatkach schodowych, pozostajacych w dyspozycji poszczegdlnych
wiascicieli.

4. Wtasciciele dopuszczaja stosowanie korespondencji elektronicznej migdzy administratorem, a wlascicielami lokali
w sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem Wspolnoty Mieszkaniowej, w szczegdlnosci: glosowania, dorgczania
zawiadomien i materialdow dotyczacych zebran oraz uchwat podejmowanych w trybie indywidualnego zbierania glosow.
Korespondencja elektroniczna bgdzie mogta by¢ stosowana za zgoda wilasciciela wyrazona w o$wiadczeniu zatozonym
administratorowi, opatrzonym wlasnor¢cznym podpisem z podanym adresem e-mail. W powyzszej korespondencji nie jest
wymagany podpis elektroniczny.

Prawa i obowiazki administratora

§7
Administrator zobowigzuje si¢ do wykonywania wszelkich czynnosci w zakresie zwyklego zarzadu nieruchomos$cia wspolna,
zgodnie z zapisami umowy o powierzeniu administrowania nieruchomoscia wspélna z dnia 26.06.2023 r. oraz przekraczajacych
czynnosci zwyklego zarzadu, o ktorych mowa w § 8 w oparciu o regulacje wynikajace z uwl.

§8
W zakresie biezagcego administrowania nieruchomoscia do obowigzku administratora nalezy w szczegoélnosci:

1. podpisywanie w imieniu Wspdlnoty umow na dostaweg energii elektrycznej do czgsci wspodlnych budynku, wywozu
nieczystosci statych, ustug kominiarskich oraz innych koniecznych uméw (w tym na dostawg mediow), ktore sa
niezbedne do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym,

2. zlecanie zadan w zakresie dbania o porzadek i czysto$¢ pomieszczen i urzadzen budynku stuzacych do wspdlnego uzytku

wiascicieli lokali oraz jego otoczenia,
zapewnienie ubezpieczenia nieruchomosci wspolnej,
4. przestrzeganie prawa budowlanego w zakresie utrzymania obiektow budowlanych art. 61, 62, 63 Ustawy Prawo

Budowlane,

5. zapewnienie stalego dozoru w celu usuwania biezacych awarii urzadzen i instalacji wystgpujacych w cze$ciach
wspolnych nieruchomosci,

prowadzenie Ksigg Obiektow Budowlanych,

7. organizacja remontow i modernizacji budynku:

W

e

Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z o.o.
www.mpgn.pl



10.

11.

Strona 3z 4

a) kompleksowe przygotowywanie opracowan niezbe¢dnych do przeprowadzenia remontow, w tym:

e realizacja zatwierdzonego w formie uchwaty przez ogot wiascicieli lokali planu remontow,

zlecanie przygotowania kosztorysow inwestorskich,

przygotowywanie zapytan ofertowych do minimum 3 potencjalnych wykonawcow,

weryfikacja kosztorysow przedstawianych przez oferentow,

wybor najkorzystniejszej oferty,

opracowywanie niezbednych projektdéw umow,

zlecanie prowadzenia nadzoru inwestorskiego nad wykonywanymi pracami remontowymi,

e  kontrola prawidlowosci wykonania zleconych prac, odbior i ich rozliczanie,

b) administrator jest uprawniony do przeprowadzenia remontu lub modernizacji nieruchomos$ci wspolnej wytacznie na
podstawie planu gospodarczego zatwierdzonego uchwala ogélu wilascicieli lokali oraz w zakresie
i rozmiarze okreslonym uchwata. Postanowienie to nie dotyczy usuwania awarii i stanow zagrozenia.

¢) w ramach realizacji planu gospodarczego administrator dysponuje funduszem remontowym, natomiast wszelkie
zmiany planu wymagaja zgody ogotu wilascicieli lokali wyrazonej stosowna uchwata.

d) w przypadku nagtej awarii, przekraczajacej zakres biezacej konserwacji, administrator moze samodzielnie do kwoty
3.000,00 zt zleci¢ usunigcie awarii i jej skutkow, w ramach $rodkow zgromadzonych z zaliczek na eksploatacje;
zlecanie usuwania usterek i wykonanie prac konserwacyjnych oprocz firm wyltonionych w postgpowaniach
przetargowych/ofertowych, takze brygadom wewngtrznym administratora.

e) W sytuacji zagrazajacej bezpieczenstwu ludzi i mienia, a takze grozby powigkszenia szkody administrator jest
uprawniony do samodzielnego zlecenia usunig¢cia awarii, jej skutkow i zabezpieczenia miejsca zdarzenia. Czynnosci
te moga wymagaé pdzniejszego rozliczenia mocg uchwaty ogétu Wiascicieli lokali.

Zapewnienie obstugi mieszkancéw budynku poprzez:

a) udzielanie kazdemu z wiascicieli lokali, na kazde jego zadanie w wyznaczonym miejscu, w okreslonych dniach
i godzinach wyczerpujacych informacji o sprawach dotyczacych administrowania nieruchomoscia wsp6lng oraz
o rozliczeniach w zakresie dotyczacym indywidualnych lokali a takze podanie tel. kontaktowych
do administratora i wszelkich shuzb poprzez wywieszenie ich na tablicach informacyjnych w nieruchomosci,

b) wydawanie zaswiadczen na zgdanie wiascicieli zwigzanych z administrowang nieruchomoscia, w tym takze
poswiadczanie wystgpien wilascicieli lub najemcow o przyznanie dodatku mieszkaniowego lub innego §wiadczenia
Z pomocy spotecznej,

c) przygotowywanie i wydawanie kopii dokumentacji wspolnoty na umotywowany wniosek poszczegoélnych
wiascicieli lokali za dodatkowa opfata,

d) wystepowanie do wiascicieli lokali i najemcoéw z wnioskiem o zezwolenie na wstgp do lokalu, ilekro¢ jest
to niezbedne do przeprowadzenia, konserwacji, remontu, przegladu, usuni¢cia awarii w nieruchomosci wspolnej,
a takze wykonania inwentaryzacji budowlanej oraz doposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali
w dodatkowe instalacje,

e) przygotowanie i dostarczanie do skrzynek pocztowych blankietow oplat dla czlonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowe;.
W przypadku pisemnego wskazania przez wiasciciela innego adresu doreczen blankietow optat niz adres lokalu,
naliczona zostanie dodatkowa optata stanowigca koszt wysytki, a blankiety bedg wysytane poczta.

Zapewnienie optymalnych pozytkéw z nieruchomosci wspoélne;j:

a) obsluga i prowadzenie spraw zwigzanych z wynajmem cze$ci nieruchomos$ci wspolnej oraz pobieraniem pozytkow
z tej nieruchomosci takze z innych tytulow,

b) wskazywanie Zarzadowi innych mozliwosci wykorzystania nieruchomosci wspdlne;j.

Obstuga Wspoélnoty Mieszkaniowej od strony formalnej:

a) opracowywanie projektow umow zawieranych przez administratora, dotyczacych nieruchomosci wspdlne;j,

b) pomoc Zarzadowi w przygotowywaniu projektow uchwat,

c) podejmowanie dzialan windykacyjnych wszystkich nalezno$ci przystugujacych Wspdlnocie, tacznie
z prowadzeniem stosownych postgpowan sagdowych lub administracyjnych.

Obstuga finansowa Wspolnoty Mieszkaniowej:

a) realizacja obowigzkow finansowo-skarbowych Wspdlnoty Mieszkaniowej, m.in. dokonanie zgloszen
identyfikacyjnych NIP, REGON Wspoélnoty, dokonywanie zgloszen aktualizacyjnych, skladanie odpowiednich
deklaracji CIT i VAT, zapewnienie w imieniu i na rzecz Wspdlnoty terminowego optacania podatkéw, ubezpieczen
i innych optat publiczno-prawnych przypadajacych na nieruchomo$¢ wspo6lng, ubezpieczenia budynku od ognia
i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia Wspolnoty Mieszkaniowej od odpowiedzialnosci cywilnej, chyba
ze s3 pokrywane bezposrednio przez wiascicieli poszczegolnych lokali,

b) zapewnienie obstugi kont bankowych: otwieranie i zamykanie rachunkow, dokonywanie we wskazanym terminie
rozliczen poprzez rachunki, lokowanie wolnych $rodkéw finansowych znajdujacych si¢ na rachunku bankowym
Wspdlnoty Mieszkaniowej na lokatach bankowych,

c) planowanie i prowadzenie sprawozdawczosci — przygotowanie projektu planu gospodarczego w formie planu
rzeczowo-finansowego, sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych Wspolnoty Mieszkaniowej,

d) prowadzenie ksiggowosci Wspolnoty Mieszkaniowej, w tym m.in.:

e prowadzenie ksigg rachunkowych zgodnie z ustawa o rachunkowosci, w tym ewidencji kosztow zarzadu
nieruchomos$ciag wspdlng oraz wptat i zaliczek wnoszonych na pokrycie tych kosztéw, a takze rozliczen
z innych tytutéw na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej,
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e pobieranie n/w oplat wnoszonych przez wlascicieli lokali oraz wnoszonych przez najemcow
(dzierzawcow) w terminach okreslonych w umowach i rozliczanie ich w terminach i w sposéb wskazany
przez Wspdlnote:

- naleznych od wlascicieli lokali zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$ciag wspdlng
i wplat na fundusz remontowy,

- oplat zwigzanych z utrzymaniem lokalu, tj. oplat niezaleznych od wlasciciela lokalu (jezeli
wtasciciel nie ma podpisanej umowy bezposrednio z dostawcg tych ustug),

-z tytulu pozytkdw i1 innych przychodow z nieruchomosci wspoélnej, a takze odszkodowan
za bezumowne korzystanie z cze$ci nieruchomos$ci wspoélnej, wystawianie rachunkow
z tego tytutu i ich skuteczne dostarczanie,

e wykonywanie czynnosci windykacyjnych:

- monitorowaniec platnosci dokonywanych przez najemcow (dzierzawcow) czeSci wspolnych
nieruchomosci, a takze ptatnosci od 0sob korzystajacych z nieruchomosci bez tytutu prawnego,

- wzywanie wladcicieli i/lub najemcéw (dzierzawcoOw) czeSci wspdlnych do zapflaty,
w przypadku wystapienia zaleglosci sporzadzanie pozwoéw celem zasadzenia odpowiednich
naleznosci,

- w przypadku dtugotrwalych zaleglosci wiascicieli lokali w regulowaniu naleznos$ci podejmowanie
dziatan umozliwiajacych Wspoélnocie odzyskanie naleznos$ci w trybie art. 16 ustawy o wtasnosci
lokali.

12. Obstuga zebran Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

Zebrania Wspolnoty
§9
1. Zarzad dzialajac za posrednictwem administratora jest zobowigzany zwola¢ Zebranie Wspodlnoty co najmniej
raz w roku, nie pdzniej niz w pierwszym kwartale kazdego roku.
2. Przedmiotem corocznego Zebrania Wspdlnoty powinny by¢ w szczegdlnosci:
a) sprawozdanie z dziatalnos$ci za ubiegly rok z wykonania gospodarczego planu rzeczowego i finansowego,
b) uchwalenie rocznego planu gospodarczego na rok biezacy dot. nieruchomos$ci wspolnej oraz wysokosci optat
na pokrycie kosztow administrowania, a takze optaty na fundusz remontowy,
¢) ocena dziatalnosci Zarzadu wraz z podjeciem stosownej uchwaty dotyczacej absolutorium.
3. Jesli Zarzad dzialajac za posrednictwem administratora nie dotrzyma terminu o ktorym mowa w pkt. 1 roczne zebranie moze
zwota¢ kazdy z wilascicieli.
4. W razie potrzeby, zebrania Wspdlnoty mogg by¢ takze zwotane na wniosek Zarzadu za posrednictwem administratora
Iub na wniosek 1/10 ogotu wiascicieli, w okresie pomigdzy Zebraniami rocznymi.
5. Uchwaty zapadaja w glosowaniu wigkszoscia gtosow wiascicieli, liczona wg udziatéw, chyba, ze w uchwale podjetej w tym
trybie postanowiono, ze w okreslonej sprawie na kazdego wilasciciela przypada jeden glos, zgodnie z zapisami art. 23 uwl.
6. Organizacja zwolywanych zebran spoczywa na administratorze.
7. O terminie i miejscu zebrania administrator powiadamia wiascicieli najpdzniej 1 tydzien przed planowanym terminem
zebrania; wraz z powiadomieniem przesyla proponowany porzadek zebrania.
8. Z kazdego zebrania sporzadza si¢ protokot. Protokét podpisuja prowadzacy zebranie i protokolant. Zatgcznikami
do protokotu sg wszystkie dokumenty zwigzane z Zebraniem - zawiadomienie o zebraniu, lista obecnos$ci i uchwaty.
9. Zebranie Wspolnoty uznaje si¢ za uprawnione do podejmowania decyzji, w tym uchwat, jesli uczestnicza w nim wtasciciele
dysponujacy wiecej niz 50% udziatow.

10. Uchwaty sa podejmowane na Zebraniu Wspolnoty, badz w drodze indywidualnego zbierania glosow przez Zarzad —
za po$rednictwem administratora - w przypadku braku quorum uchwala moze by¢ podjeta czgsciowo
na zebraniu, czgéciowo w drodze indywidualnego zbierania glosow.

11. W przypadku indywidualnego zbierania glosow administrator przesyta za posrednictwem poczty Kkarty
do glosowania nad uchwalami z prosba o dostarczenie wypetionych w terminie 7 dni lub zbiera glosy bezposrednio
w budynku w porozumieniu z Zarzgdem Wspdlnoty.

12. O tresci uchwaty, ktéra zostata podjeta z udziatem glosow zbieranych indywidualnie, kazdy wtasciciel lokalu powinien zostac¢

powiadomiony na pi$mie, w terminie siedmiu dni od jej podjecia.

Przepisy Koncowe

1.

2.

§10
Za zobowigzania dotyczace nieruchomosci wspolnej odpowiada Wspdlnota Mieszkaniowa bez ograniczen, a kazdy wiasciciel
lokalu w cze$ci odpowiadajacej jego udziatowi w tej nieruchomosci.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali.

* niepotrzebne skresli¢
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